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6 DESCRIPCION DE LANECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER

La CORPORACION TURISMO CARTAGENA DE INDIAS es una entidad descentralizada indirecta,
perteneciente al sector descentralizado del Distrito de Cartagena de Indias, organizado en

los términos de los articulos 49y 96 de | a Ley 489 de 1998 como una entidad sin animo de lucro

de participacion mixta. En la medida que se trata de una entidad descentralizada indirecta

en la que la participacion publica es minoritaria, en los términos del articulo 2 de la Ley 80 de

1993, el régi men de contratacion de la CORPORACION es el previsto en el derecho privado y,
atendiendo lo dispuesto por el articulo 13 de la Ley 1150 de 2007, los principios de la funcion
administrativa consagrados en el articulo 209 de la Constitucion, los principios d el control fiscal
previstos en el articulo 267 de la Carta politica y el régimen de inhabilidades e
incompatibilidades desarrollado en la Ley 80 de 1993.

La mision de la CORPORACION consiste, entre otras, en coordinar y ejecutar acciones
articuladas con los sectores publico y privado que conlleven al fortalecimiento de la
competitividad, calidad y promocién nacional e internacional de la oferta turistica de la
ciudad.

El Distrito de Cartagena de Indias, cuenta con la titularidad de la propiedad del bien inmueble
comunmente llamado La Bodeguita mediante Escritura Publica No. 817 DEL 13 DE AGOSTO DE
1952 de la Notaria Segunda de Cartagena, registrada en el folio de matricula inmobiliaria no.
060-186795, la cual versa sobre la transferencia de estos bienes inmuebles al Distrito de
Cartagena de Indias. Amparada en las normas que asi lo contemplan como son el decreto
presidencial 2117 de 1951 mediante el cual se ordené que cedieron a la ciudad tales
inmuebles y en la ley 62 de 1937.

Desde el afio 2004 la CORPO RACION TURISMO CARTAGENA DE INDIAS ha suscrito convenios
interadministrativos con el Distrito de Cartagena de Indias para la Administracion del muelle y

actualmente se encuentra vigente el No. 062 de 2022, suscrito el dia 22 de diciembre del 2022,

ycuyoobj eto es OAunar esfuerzos para | a administraci
publicos turisticos y de transporte que dan a través del bien inmueble cominmente llamado

muell e La Bodeguitabd.

Dentro de las obligaciones que tiene la CORPORACION en el me ncionado convenio se
encuentran:
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1. Realizar el acompafiamiento al Distrito para la operacién, uso y mantenimiento del muelle
objeto de este convenio.

2. Prestar colaboracion en la orientacion y destinacion prioritaria del uso de los ingresos y/o
recaudos obtenidos, a los gastos y costos de operacion del muelle.

3. Conservar y mantener en buen estado el bien objeto del presente convenio y restituirlo en
el estado en que fue entregado, salvo el deterioro normal, derivado del uso y goce
legitimo.

En cumplimiento de estas obligaciones, se ha identificado la necesidad de adelantar un

contrato de mantenimiento preventivo y correctivo de la infraestructura del muel le La
Bodeguita, debido al progresivo deterioro que presentan tanto los elementos estructurales

como no estructurales. Esta situacion obedece principalmente a factores asociados a su
ubicacidon geografica, tales como la exposiciébn permanente a condiciones a mbientales
adversas, incluyendo altos niveles de salinidad, humedad, radiacién solar y la cercania a la

bahia, asi como al alto flujo de usuarios y operaciones diarias que incrementan el desgaste

de las instalaciones.

Adicionalmente, el muelle ha presentado un crecimiento sostenido en su operacion,
evidenciado en el incremento del flujo de pasajeros, embarcaciones y actividades
comerciales, lo que genera una mayor exigencia sobre la infraestructura existente. Este
aumento en la demanda de servicios implica la necesidad de garantizar condiciones
adecuadas de seguridad, funcionalidad, accesibilidad y estética, acordes con laimportancia

del muelle como principal punto de embarque turistico de la ciudad.

De igual manera, la CORPORACION viene impulsand 0 un enfoque de fortalecimiento
comercial mediante la habilitacion de locales comerciales dentro del muelle, lo cual requiere
intervenciones de adecuacién, modernizacibn y mantenimiento que permitan ofrecer
espacios funcionales, seguros y atractivos para o peradores y visitantes, contribuyendo asi a la
sostenibilidad financiera y al mejoramiento de la experiencia turistica.

En este contexto, el mantenimiento preventivo y correctivo se constituye en una herramienta
fundamental para prolongar la vida util de la infraestructura, prevenir fallas que puedan
afectar la operacion, reducir costos asociados a intervenciones mayores y garantizar la
continuidad en la prestacion del servicio. Asimismo, permite cumplir con los estandares
técnicos, operativos y de segurid  ad exigidos para este tipo de instalaciones.

Las actividades a contratar comprenden, entre otras, intervenciones en pintura general,
sefializacion, mantenimiento de elementos de amarre del muelle, habilitacion de locales
comerciales, intervenciones en area s administrativas, mejoras en sistemas eléctricos,
mantenimiento de estructuras en madera y concreto, optimizacion de accesos,
reorganizaciéon de redes, asi como obras complementarias orientadas al mejoramiento
integral de la infraestructura las cuales se s ustentan a continuacion:
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0 PINTURA VINILO PARA AMBIENTES EXTERIORES. INCLUYE RESANE, LIJADO Y RASPADO DONDE
REQUIERA:

La ejecucién de actividades de mantenimiento locativo y pintura general en las areas
correspondientes a taquillas de operadores, locales comerciales, taquillas de recaudo de la
Corporacion y oficinas (tanto en su componente interno como externo), se hace necesaria

con el fin de garantizar la adecuada conservacion de la infraestructura fisica del muelle, asi
como preservar condiciones 6ptima s de funcionamiento, seguridad e imagen institucional.

Las superficies objeto de intervencion se encuentran expuestas de manera permanente a
condiciones ambientales adversas propias de la ubicacién geografica del muelle, tales como
altos niveles de salini dad, elevada humedad relativa, intensa radiacién solar y la cercania
directa a la bahia. Estos factores aceleran el deterioro de los materiales, generando desgaste
prematuro de la pintura, aparici6n de fisuras, decoloracion, corrosién en elementos
estructu rales y afectacion general de los acabados.

Adicionalmente, en las zonas externas, especialmente en los frentes de los locales comerciales

y areas de circulacién, se presenta un impacto constante derivado del alto flujo de
transelntes y la presencia de ve  ndedores informales, lo cual ocasiona suciedad recurrente,
manchas y deterioro estético de las superficies. Esta situacién incide negativamente en la
percepcion del espacio publico y en la imagen institucional de la Corporacién.

En este sentido, las activ idades de limpieza, resane, lijado, aplicacién de estuco y pintura
permiten no solo recuperar las condiciones fisicas de las superficies, sino también proporcionar
una capa de proteccion frente a los agentes ambientales, prolongando la vida util de la
infraestructura y reduciendo costos futuros de intervencion.

Finalmente, esta intervencién contribuye al mantenimiento de un entorno adecuado,
ordenado y visualmente agradable para usuarios, operadores turisticos y visitantes, en
concordancia con la importanc ia del muelle como punto estratégico para el desarrollo
turistico de la ciudad de Cartagena de Indias.

g SR

a taquillas operadores exterior

1. Pintur
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3. Pintura taquillas de recaudo Corporacion interna y externamente
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4. Pintura oficinas exterior incluye columnas
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5. Pintura oficinas interior

& PINTURA DE SENALIZACION LONGITUDINAL CON PINTURA REFLECTIVA AMARILLA:

La implementacién y mantenimiento de la sefializacién horizontal en el muelle, mediante la
ejecucion de actividades de demarcacion con pintura reflectiva en zonas estratégicas como
accesos, entradas, areas de transito y espacios operativos, se hace necesaria con el propésito

de garantizar una adecuada organizacién de los f lujos de usuarios, mejorar la seguridad y
optimizar el funcionamiento general de la infraestructura.

El muelle presenta un alto volumen de circulacién de turistas, operadores, personal operativo

y visitantes, lo que exige una correcta delimitacion de espa cios que permita orientar de
manera clara los recorridos, accesos y zonas de permanencia. La ausencia o el deterioro de

la sefializacién pueden generar desorden, congestion, riesgos de accidentes y dificultades en

el control de ingreso y salida de personas.

En este sentido, la ejecucién de regatas en superficies de concreto para la aplicacion de
pintura de sefializacién horizontal resulta fundamental, ya que permite una mejor adherencia

del material, incrementando su durabilidad y resistencia frente al desga ste generado por el
trnsito constante y las condiciones ambientales. Esto reduce la frecuencia de mantenimiento

y asegura una sefializacion mas eficiente en el tiempo.

Adicionalmente, la demarcacién de lineas en las entradas principales (Puertas 1, 2, 4y 5), asi
como en zonas de acceso a torniquetes y areas de transito, cumple una funcion clave en la
organizacioén del espacio, especialmente para mantener delimitadas y distanciadas las areas
destinadas a los usuarios frente a la presencia de vendedores info rmales. Esta medida
contribuye a preservar el orden, facilitar el control operativo y garantizar una experiencia mas

segura y comoda para los turistas.
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Por otra parte, el uso de pintura reflectiva mejora la visibilidad de la sefializacion en diferentes
co ndiciones de iluminacion, reforzando la seguridad durante jornadas de alta afluencia y en
horarios extendidos de operacion.

En conclusion, estas actividades no solo responden a una necesidad operativa y de
seguridad, sino que también fortalecen la gestién del espacio publico, contribuyen al orden
institucional y proyectan una imagen organizada y profesional del muelle como punto
estratégico para el turismo en la ciudad de Cartagena de Indias.

1. Regata para instalacion de pintura amarilla de sefializacion horizontal

& AN
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2. Pintura muelle, tramo de embarcaciones mayores, entrada de turistas, personal y
espacio publico
7 I AT

3. Demarcacion entrada de turistas Puerta 1 (ancho 15 cm)
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5. Demarcacion linea entrada

puerta 2 (ancho 15 cm)

6. Demarcacién entrada Puerta 1,
inlcuye pintura de sefializacion.

7. Demarcacién entrada torniquetes
entrada 1, inlcuye pintura de
sefalizacion.
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8. Demarcacion linea entrada 4 y 5 (ancho 15 cms)

0 AMARRES MUELLE

La intervencién de cornamusas, bitas y demas elementos asociados al atraque de
embarcaciones en el muelle se hace necesaria con el fin de garantizar condiciones seguras,
funcionales y operativas para las maniobras maritimas, asi como preser var la integridad de la
infraestructura y de las embarcaciones que hacen uso de estas instalaciones.

Estos elementos se encuentran permanentemente expuestos a condiciones ambientales
agresivas propias de su ubicacion, tales como altos niveles de salinidad , humedad constante,
radiacion solar y la cercania directa a la bahia, factores que aceleran significativamente los
procesos de corrosién, oxidacion y deterioro de los materiales. En particular, las bitas y
cornamusas en hierro presentan formacion de Oxido , lo que compromete su resistencia
estructural y reduce su vida Util si no se realiza un mantenimiento adecuado mediante
limpieza, tratamiento y aplicacién de recubrimientos protectores como pintura poliamida y
esmalte sintético.

De igual forma, las corna musas fabricadas en bronce evidencian procesos de sulfatacion
superficial, propios de la exposicidon a ambientes marinos, lo cual no solo afecta su apariencia
sino también su desempefio funcional, haciendo necesaria su limpieza y pulido para
restablecer sus condiciones optimas.

Adicionalmente, debido a las fuerzas generadas por el desplazamiento y amarre de las
embarcaciones, algunas cornamusas presentan aflojamiento o pérdida de estabilidad en sus

puntos de anclaje, lo que representa un riesgo operativo sig nificativo. Por lo anterior, se
requiere el cambio y adecuacion de bases, con el fin de asegurar una correcta fijacion y
resistencia frente a las cargas dinamicas a las que estan sometidas durante las maniobras de
atraque y desatraque.

Las actividades con templadas, tales como limpieza, reparacion, raqueteada, aplicacion de
pintura protectora, reposicion y ajuste de bases, permiten recuperar las condiciones
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mecanicas y estructurales de estos elementos, garantizando su correcto funcionamiento y
minimizando r iesgos para usuarios, operadores y embarcaciones.

En conclusion, la ejecucion de este mantenimiento es fundamental para asegurar la
continuidad de las operaciones maritimas en condiciones de seguridad, prolongar la vida util

de los elementos de atraque y mantener estandares adecuados de calidad y servicio en el
muelle, acorde con su importancia como infraestructura clave para el turismo y la actividad
portuaria en la ciudad de Cartagena de Indias.

e incluye pulida

2. Mantenimiento y pintura poliamida, esmalte sintético gris de cornamusas en hierro
en muelle bajo (Raqueteada).
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hierro redondas en muelle bajo (Ragqueteada).
T ""W

i

4. Mantenimiento y pintura poliamida, esmalte sintético gris de bitas pequefias en

hierro (Raqueteada).

5. Mantenimiento y pintura poliamida, esmalte sintético gris de bitas grandes en
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0 LOCALES COMERCIALES:

La ejecucion de obras civiles y eléctricas para la habilitacion y adecuacién de espacios
comerciales en el muelle se hace necesaria con el propésito de fortalecer la oferta comercial,
optimizar el uso de la infraestructura existente y mejorar la experiencia de los usuarios, turistas
y operadores que hacen uso de este espacio estratégico.

El muelle, como punto clave para el desarrollo turistico de la ciudad de Cartagena de Indias,

requiere contar con espacios comerciales adecuados, funcionales y seguros que permitan
dinamizar la actividad econdmica, brindar servicios complementarios de calidad y proyectar
una imagen organizada y moderna acorde con la importancia del sector.

La habilitacion integral de estos espacios comerciales resulta fundamental para potenciar el
aprovechamiento del muelle, mejorar la calidad del servicio ofrecido y consolida r este
escenario como un punto de referencia turistico y comercial en Cartagena de Indias.

Estas intervenciones incluyen adecuaciones locativas, instalacién de pisos, cielo raso, redes
eléctricas, carpinteria metdlica y cubiertas, con el fin de garantizar condiciones adecuadas
de funcionalidad, seguridad, salubridad y durabilidad de los espacios destinados a la
actividad comercial.
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Espacio de referencia para la habilitacién
de locales comerciales No.1

Espacio de referencia para la habilitacion
de locales comerciales No.2
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0 INTERVENCIONES VARIAS PRIMER PISO:

Las intervenciones contemplan la instalacion de cielo raso, con el fin de mantener armonia y
uniformidad con el segundo piso; asi como la implementacion de un sistema de iluminacién
LED, orientado a mejorar la visibilidad, modernizar los espacios y optimizar las condiciones
operativas. De igual forma, la construccion de una cubierta para la zona de residuos permite
proteger los desechos de | aintemperie, prevenir la proliferacion de plagas y dar cumplimiento

a las normas sanitarias y ambientales.

El mantenimiento de bafios y puertas responde al deterioro generado por la humedad y la
oxidacién, contribuyendo a preservar la higiene, evitar malos olores y mantener una
adecuada imagen del muelle. Se incluye ademas la instalacion de espejos en los barfios de
mujeres, actualmente inexistentes, y la extension de pasamanos en acero inoxidable para
mejorar la accesibilidad y prevenir accidentes.

Por otra parte, la reorganizacion del cableado exterior, desagiies de aires acondicionados y
bajantes de aguas lluvias busca mejorar la seguridad eléctrica, facilitar el mantenimiento y
garantizar el correcto funcionamiento de los sistemas. El reemplazo de elemento s en mal
estado, como luminarias, blackouts y puertas, permite prevenir dafios mayores y prolongar su

vida util.

Asimismo, la adecuacion de la oficina de recaudo y la instalacion de una divisién
administrativa contribuyen a optimizar las condiciones de trabajo, organizar los espacios,
controlar accesos y reducir niveles de ruido. La construccién de bafios adicionales, la
habilitacion de zona de bodegaje y un espacio para primeros auxilios responden a
necesidades operativas, de comodidad y atencién oportun a.

Finalmente, el mantenimiento del muro soporte de vidrios perimetrales y de sus herrajes se
hace indispensable debido a su deterioro, evitando riesgos como desprendimientos o roturas
gue puedan afectar la seguridad de los usuarios

1. Cieloraso primer piso
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2. Sistema de luces LED 150W, incluye acometida electrica
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Intervencion de bafios de hombres y mujeres, incluye desmonte y m

de puertas a banos

6. Suministro e instalacion de espejos bafios de mujeres
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8. Reorganizacion de cableado exterior,
bajantes de aguas lluvias
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10. Remplazo de luces en mal estado (oficinas ler piso)

12. Suministro e instalacion de divisiones de bafios mujeres y hombres primer piso

11. Mantenimientos a las

puertas de las ofici

incluyepuertas, bisagras, tornillos y montaje donde se requiera
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13. Cambio de polarizado nanocromatico

15. Adecuacion de oficina de recaudos en el primer piso y puerta division

administrativa
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| 16. Zona de bodeaje primer piso
alrededor de las oficinas
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es de vidrios perimetrales inferior

20. Mantenimiento herraj

DESMONTE Y CONSTRUCCION PUERTA NUMERO UNO

La intervencién propuesta permitird recuperar las condiciones estructurales y operativas de la
Puerta No. 1, asegurando un adecuado funcionamiento y prolongando la vida Gtil de sus
elementos mediante el reemplazo oportuno de las piezas que han cumplido su ciclo.

Adicionalmente, esta reestructuracion contribuye a la optimizaciéon y modernizacion d el
acceso principal al muelle, mejorando su apariencia y funcionalidad. Esto permite proyectar

una imagen mas organizada, segura y acorde con la importancia del muelle como punto
estratégico para el turismo en la ciudad de Cartagena de Indias.

En conclusi 6n, esta intervencién no solo responde a una necesidad de mantenimiento
correctivo, sino que también fortalece la gestion del espacio, mejora la experiencia de los
usuarios y consolida una imagen institucional mas moderna y ordenada.
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Restructuracion de puerta 1 proyectando mantenimiento y remplazo de piezas dafadas,
incluye tensores, vidrios y laminas de policarbonato

® INTERVENCION DE VIGA CORONA MUELLE BAJO Y MUELIATO:

La intervencion de mantenimiento de la viga corona y la instalaciéon de defensas en caucho
en el muelle se hace necesaria con el fin de garantizar la integridad estructural de la
infraestructura y la seguridad en las operaciones de atraque de embarca ciones.

La viga corona, como elemento estructural clave, se encuentra expuesta a impactos
constantes generados por las maniobras de las embarcaciones, lo que ha ocasionado
desprendimientos, fisuras y pérdida de material en algunos sectores. Esta situacion
compromete su capacidad funcional y representa un riesgo tanto para la infraestructura

como para los usuarios. Por lo anterior, se requiere su intervenciéon mediante actividades de
descarificacion, resane y aplicacion de pintura protectora, con el fin de r ecuperar sus
condiciones estructurales y prolongar su vida (til.

De igual forma, se ha evidenciado que las defensas actualmente instaladas en los muelles

alto y bajo resultan insuficientes frente a las exigencias operativas, lo que incrementa la
probabili dad de dafios directos sobre la estructura del muelle durante el contacto con las
embarcaciones. En este sentido, la instalacion de nuevas defensas en caucho, adecuadas a

las condiciones de operacion, permitird absorber los impactos, reducir el desgaste de la viga
corona y proteger integralmente la infraestructura.

Estas intervenciones no solo responden a la necesidad de mantenimiento correctivo, sino que
también constituyen una medida preventiva orientada a minimizar futuros dafios, optimizar las
condicione s operativas y garantizar la seguridad de las actividades maritimas.

El mantenimiento de la viga corona y la implementacion de defensas adecuadas son
fundamentales para preservar la estabilidad del muelle, reducir riesgos operacionales y
asegurar la conti nuidad eficiente de las actividades portuarias y turisticas en la ciudad de
Cartagena de Indias.
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1. Intervencién de mantenimiento pintura viga corona (descarificar, resanar y pintar)
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0 MUELLE MADERA:

El mantenimiento de las estructuras en madera del muelle, incluyendo el reemplazo de
elementos deteriorados, el mantenimiento de la rampa de acceso en el sector Los Pegasos y

la reposicién y ajuste de defensas en caucho, se hace necesaria para garantizar condiciones
adecuadas de seguridad, funcionalidad y durabilidad de estas areas.

El muelle en madera, por su naturaleza y ubicacién cercana a la bahia, se encuentra
expuesto a condiciones ambientales adversas como la humedad, la salinidad y la radiacion

solar, factores que aceleran su desgaste y deterioro. Por ello, se requiere la aplicacion de
tratamientos protectores, asi como el cambio oportuno de piezas que han perdido sus
condiciones estructurales, con el fin de prolongar su vida til y evitar riesgo s para los usuarios.

De igual forma, la rampa de acceso presenta desgaste significativo debido al uso constante

y a las condiciones del entorno, lo que hace necesario su mantenimiento para asegurar un
acceso seguro y adecuado al muelle.
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En cuanto a las d efensas en caucho, se ha evidenciado que varias han sufrido
desprendimientos o deterioro, en gran medida por el uso inadecuado por parte de algunos
pilotos de embarcaciones que las utilizan como apoyo o escalera. Esta situacién ha generado
lanecesidad de sureposiciony ajuste, con el fin de garantizar su correcta funcionalidad como
elementos de proteccion frente a impactos y evitar dafios directos a la estructura del muelle.

Estas intervenciones son fundamentales para preservar la integridad de las estruc turas, mejorar
la seguridad de los usuarios, mitigar el deterioro acelerado por condiciones ambientales y
asegurar la correcta operacion del muelle como infraestructura clave para la actividad

turistica en Cartagena de Indias

e el desmonte de tabI

2. Suministro e instalacion de madera mas tornilleria incluy
para su respectivo cambio
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4. Cambio de defensa en caucho tamarfio grande incluye instalac

ion

5. Mantenimiento y retuerqueada de la tornilleria de las defensas de caucho de

muelle alto
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MANTENIMIENTO ELECTRICO GENERAL:

Actualmente, se evidencian afectaciones en el sistema eléctrico derivadas de picos de
voltaje, deterioro del  cableado y conexiones inadecuadas, lo cual representa riesgos para
los equipos, las instalaciones y los usuarios. En este sentido, la organizacion del cableado, el
mejoramiento de empalmes y la adecuacion de conexiones hasta el tablero de control en

la entrada 1 permiten optimizar el funcionamiento del sistema y reducir posibles fallas o
interrupciones del servicio.

De igual forma, la normalizacién de los circuitos eléctricos al interior de las taquillas,
incluyendo tomacorrientes, iluminacion e interrupto res, resulta fundamental para garantizar
condiciones seguras de operacion, prevenir sobrecargas y asegurar el correcto desempefio

de los equipos eléctricos utilizados en estas areas.

Estas acciones permiten corregir deficiencias existentes, mejorar la distr ibucion de la energia
y adecuar la infraestructura eléctrica a las necesidades actuales del muelle, en
concordancia con las condiciones de uso y la demanda operativa.

La ejecucion de estas actividades es fundamental para mitigar riesgos eléctricos, prolong arla
vida util de los sistemas, garantizar la seguridad de los usuarios y asegurar la continuidad del
servicio en una infraestructura clave para el turismo y la operacién maritima en la ciudad de
Cartagena de Indias.

1. Intervension con una conexion provisional que va desde la sub  -estacion hasta el
tablero de control para la normalizacion y ajustes de las obras civiles necesarias
para su buen funcionamiento.
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2. Mantenimiento preventivo/correctivo, organizacion de cableado, mejoramiento
de conexiones eléctricas y empalmes hasta el tablero de control que esta en
la entrada 1 y demas conexiones dentro del muelle
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